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Informe sobre els Poligons d’Activitat EconomiR)(Be Canyelles

1.- Nombre de PAE del municipi i superficie qpecu

El municipi de Canyelles destina 73.149 i#da)(@,Bbligons d’Activitat Economica, és @,8ir %arde
la superficie municipal (1.420 Ha).

El municipi disposa d’un dels 18 PAE que téda, ¢amamenat “Poligon Industrial Carretera”

Superficie 2015 (m2)
Pl Carretera 73.149
Total PAE Canyelles 73.149

El PAE PI Carretera és multisectorial i té thuesrpdiferenciades. Una urbanitzada a osthl-lzl@s
la majoria d’empreses i una altra, situadet adedpdel PAE, pendent de desenvolupamesticuani
aguesta part hi havia estat instal-lada una elmmliesansio mitjana. En aquestes antiguexciossal-|
actualment hi ha algunes petites activitats réggpresa

Tal com es pot observar el PAE es situaal’batigd carretera C15, actualment desvididala aom
una autovia que circula a I'est del PAE.
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2.- Distribuci6 de I'ocupaci6 del sol en els PAEaiecipi.

L’ocupacié empresarial de sol del PAE sobredieseat utilitzable (un cop sostret el sat destls,
equipaments i altres usos) 3&E0 YEs a dir, I'oferta d’espai per ocupar és norids7é/ga del
sol que el municipi destina a activitat economica.

Aix0 significa unes 2,92 Ha de les quals 0,tbh lddifisades (naus) i 2,81Ha no (solars).

Desti del sol dels PAE

Concepte % s/ sol PAE
Total superficie PAE 73.149,00 100,00%
Total sol ocupat per empreses 11.534,00 15,77%
Total sol de solars per comercialitzar 28.087,00 38,40%
Total soOl ocupat per naus per comercialitzar 1.135,00 1,55%
Ttoal sol ocupats per vials, equipaments i altres 32.393,00 44,283%

Desti del sol dels PAE sense vials, equip. i altres

Concepte % s/ sol PAE
Total superficie PAE 40.756,00 100,00%
Total sol ocupat per empreses 11.534,00 28,30%
Total sol de solars per comercialitzar 28.087,00 68,92%
Total sol ocupat per naus per comercialitzar 1.135,00 2,78%




3.- Ocupacio del PAE del municipi.

Tal com es pot veure en el segient quadred'deuftdaal de PAE de Canyelles des del 20%51hal 201
variat substancialment. Aixd és degut a un cantéridsobre la part encara no desenvolupada
urbanisticament que el 2011 es va considerar paghiadment totalment per una antiga empresa.

OCUPACIO DELS PAE PER EMPRESES 2011 2015

m2 de sol ocupatper | % Ocupacid | m2 de sol ocupat % Ocupacio
empreses empreses perempreses | empreses

Pl Carretera
Total PAE Canyelles 3397 60,1]|% 11534 28.30% -22.443




4.- Antiguitat dels PAE

El PAE PI Carretera és dels més antics de la.cBma definir en un pla parcial del 1998 que
posteriorment, el 2004, es va modificar. dré, paatantiguitat de 18 anys. En la partaddanézenta
un manteniment i serveis correctes. Quedal’petelestio urbanistica de la part nord.

5.- Tipologia de PAE

El PAE de Canyelles és multisectorial.

6.- Elements del PAE

Nombre d'elements dels PAE Empreses Solars Naus Altres TOTAL

PAE 2015 2011 215 2011 2015 2011 2015 2011 2015
Pl Carretera 9 7 10 3 2 5 9 3 K 18
Total PAE Canyelles 9 7 10 3 2 5 ¢ 3P 18

En el PAE de Canyelles s’han identificat 3G elextniniits de la segient forma: 9 empréses1i(30
solars (33,33%), 2 naus (6,66 %) i 9 elemesuts (B0Y0).

Entre el 2011 i el 2015 han augmentat el nanmimese&instal-lades en dues. Apareixen méagolars
de la reconsideracio urbanistica que s’ha petrtieded del PAE.




6.1.- Les empreses

En el periode comprés entre el 2011 i el 205esitentar el nombre d’empreses instal-laées al PA
en 2.

Nombre d'empreses

Diferéncia
nombre
empreses
2015-201:

Nombre Nombre
empreses | empreses
(2015) (2011)

Empreses el PAE PI Carretera

TOTAL 9
Total % 128,57%

-28,57

100,00%

Superficie sol ocupat empreses
Superficie
mitjana
d'ocupacié
de sol per
empresa

Superficie sol Superficie sol

ocupat ocupat Diferencia
empreses empreses 2015-2011
(2015) (2011)

Empreses el PAE PI Carretera 11.534 33.977 -22.443 1.282

TOTAL 11.534 33.977 -22.443

Total % 33,95% 100,00% 66,05%

Amb la reconsideraci6 urbanistica explicéolananielfespai ocupat per empreses ha diamainuit i
es presenta com una dada molt més realista.




Com en altres PAE de la comarca també presaajariand’activitats relacionades amb el comerg i
els serveis. Ambdues representen un 55,556 del tot

SECTOR ACTIVITAT(2015)

Construccid Transpor
Industria iProm | Comerg| Serveis ti
Immobiliar. Logistica

Restaura
cio i Oci

Sector
Primari

Total

Empreses el PAE PI Carretera
TOTAL 0

Total % 0,00% 22,22% 11,11% 44/44% 11,11% 11,11% | 0,00086




Empreses dels PAE per sectors d'activitat

Restauracio i o
Oci: 0 Sector Primari;

0

Transport i

Logistica; 1 Industria; 2

Serveis; 1

Construcci6 i
Prom
Immobiliar.; 1

Comerg; 4

6.2.- Els solars

El PAE de Canyelles disposa de 10 solarsnEdeosili per comercialitzar representa unes 2,89
Ha. Respecte al 2011 hi ha hagut un incrensaiaide Quatre corresponen a la zona urnbanitzada i
sis al part nord del PAE pendent de remodsdaésfiaa i que abans va ser considerada ocupada

per una antiga empresa.

Nombre de sola

Superficie
mitjana
parcel-la

Nombre de| Nombre de| Diferéncia

solars 2015 solars 2011, 2015-2011

Solars del PAE PI Carretera 10 3 7 2/809

TOTAL 10 3 7

Total % 333,33% 100,00% 233,35%




Superficie solars per comercialitzar (M2

Superficie Superficie Diferéncia

superficies
(M2) 2015-20:

solars per solars per
comercialitzar comercialitzar
(M2) 2015 (M2) 2011

Solars del PAE PI Carretera

TOTAL

Total %

28.087 21.284 6.803

28.087 21.284

131,96% 100,00%




Un dels solars té més de 15.000 m2 i un al&®Q0as2 tot s dos en la zona nord del PAE.

Nombre de Solars segons supel

de menys dede 800a2.500 de2500a | demésde

800m2 m2 10.000m2  10.000 m2 Vg

Solars del PAE PI Carretera y 4 1 1 110

4

40,00% 40,00% 10,00%

Nombre de solars segons superficie

de més de 10.000 m2;
1

de 2.500 a110A000 m2; de menys de 800 m2;
4

de 800 a 2.500 m2; 4

Referent als preus dels solars, en primer diogalasgjue només tindrem en compte el preus de
venda ja que I'arrendament de solars no ésaaia logieitual.

Segons el grafic segient de I'lnforme Semeédeetatelindustrial a Catalunya de FinqueslForcadel
el preu mitja de venda ha anat baixant des.del 2011 era de quasi 500 €/m2. Cap el 2013 es va
estabilitzar en 285 €/m2 i no ha estat finerdfidestre que hi hagut un lleuger repunissiaian
voltant dels 290 €/m2.

Pel que fa al mercat comarcal disposem de oaeidnf@rod s’ha fet una petita prospecci®Gentre le
ofertes vigents actualment a Internet resydtantmaig de 253,09 €/m2. Tenint en compte que aques
és un preu d’'oferta i que les operacions realsngemnes tanquen sobre un 15% per sotaaje I'ofert
estariem, doncs, parlant d’'un preu real pecialpateeracions de 215 €/m2 per sota dels que desc
Forcadell pel conjunt de Catalunya.




6.3.- Les naus

En els PAE s’han identificat 2 naus per caaerSatit3 menys de les que es van comptéabilitzar e
2011.

Nombre de nau
Naus per = Naus per

Superficie

Diferéncia "
mitjana

comercialitzacomercialitza 2015-201".

r2015 r 2011

Naus del PAE PI Carretera 2 5 3 568

TOTAL 2 5 -3

Total % 40,00% 100,00% 60,00%




Superficie naus per comercialitzar (M2)
Superficie naus peBuperficie naus per Diferéncia

comercialitzar (M2)comercialitzar (M2yuperficies (M2
2015 2015-2011

Naus del PAE PI Carretera

TOTAL

Total %

1.135 1.265 -130

1.135

89,72% 100,00%




En el PAE s’ofereix una nau de 300 m2 una&&Qrapmteximadament..

Nombre de naus segons superficie (:

de menys dede 500 a 2.0( de 2.001 a de més de

500 m2 m2 5.000m2 5.000 m2

Naus del PAE PI Carretera 0 0 2

TOTAL 1 1

Total % 50,00% 50,00% 0,00% 0,00% 100,

Nombre de naus segons superficie

de més de 5.000

de 2.001 a 5.000 m2;
0 m2; 0

de menys de 500
m2; 1

de 500 a 2.000 m2; 1

Respecte als preus de les naus l'informe dell Foosdde la significativa reduccié tant dels preus
mitjos com dels maxims que s’ha produit des tiek 204. S’ha passat de 1060 €/m2 a 684 €/m2
amb un lleuger repunt aquests darrers semestres.

Pel que fa a I'oferta actual que s’ha pogmat an@itomarca el preu mig obtingut és de27Sh €/m
tenim en compte que aquest és un preu d’afertas ogeracions es tanquen sobre un 15% menys
estariem parlant, doncs, d'un preu de 642 €&wota pets preus que mostra Forcadell pel mercat
catala.




Cal assenyalar I'esfor¢ d’adaptacié de preusfetielegpropietaris de les naus del murpcqisals

de la competéncia ja que el 2011 el preu mapdieveaus industrials al Garraf es situavden 1.55
€/m2 molt per sobre de la mitjana catalanaptegsntava un fort inconvenient per a la coatpetiti
del producte.

La tendencia del mercat de lloguer de naus rydCtaatbé va ser a la baixada de preus pero
mantenint una major estabilitat que en el meeratadé&Segons I'informe de Forcadell es va passar
dels 4 €/ m2/mes de I'any 2011 als 3,83 €/ mPfmierdsemestre de 2016.

En el mercat comarcal el preu mig que hemt@ogimadessta en 3,87 €/m2 /mes. Tenint en compte
gue és un preu d'oferta podem dir que els pseas sitaien per sota de la mitjana que indica
Forcadell.

Forcadell també descriu I'evolucio de pregaedédddes naus logistiques que com es pdataeure e
lleugerament per sobre de les altres. No eofaparacio amb el territori ja que aquestatréedalit




guasi bé inexistent als PAE de la comarca.




5.- Conclusions i consideracions.

5.1.- Canyelles, com molts pobles de Catalulesenvalupar un espai del territori municipal per
encabir-hi activitats economiques de manufaitteraialci de serveis. Aquest espai, forcosament,
havia de ser reduit d’acord amb la realitaBmaAmi€¢ipdoncs, aquest I'espai ocupa actugBient

ha.

5.2.- Esta situat al llarg de I'antiga carrdtexaccar del poble i I'actual carretera C&lagberor
I'est.

5.3.- L'ocupacio del PAE de Canyelles és d&l @8,30! per sota de la mitjana comarcal €ue és d
60,19 %. L'espai que queda disponible per oguasirds 72 % i correspon a 3 Ha, 0,11 h&x de nau
i 2,89 ha de solars.

En annex s’adjunta un grafic que il-lustra sitpeestai es compara amb el sol i sostreldisganib
resta de municipis de la comarca. Per dimensiestar oferta s’han incorporat les superficies de
diverses empreses significatives de la comareas Aermet comparar i avaluar el potencial de
I'oferta per encabir noves empreses. En el qoexiae & poden veure els resultats. Entig ells i,
modus d’exemple , podriem afirmar que amdpstredtjue s’ofereix només al municipi de<anyelle
s’ hi podriem instal-lar 4 empreses de la difdd¢@id 2 com Hitecsa, es a dir, el muniagpi dispo
d’'una petita oferta de sol i sostre per actinibatiea.

5.4.- ElI PAE de Canyelles té quasi 18 anysn Estalr@cat als principals eixos de comunicacioé a
través de la carretera C31 que el voreja. éacideficés gran és la manca de desenvolupament
urbanistic de la zona nord que millorariartatggdacom l'interés de I'oferta.

5.5.- La orientacié majoritaria de les emptesésles és al comerc i al sector de serveéisaNo h
empreses vinculades a cap especialitzaciéodel terr

5.6.- Les 2,89 Ha de solars que ofereix el rmprésipnten un 3,75 % dels que ofereix la €ofmarca
ha). Hi ha 10 solars dels quals 1 t¢ més den0.000 altre quasi 6.000 m2el que posswilita, de
d’aquest punt de vista, la instal-lacié de nueseeme dimensié mitjana i petita.

Respecte als preus que s'ofereixen es compestangper sota de la mitjana de Catalunya, amb la
qual cosa s’ha revertit una situacido de fa ues @ugs es situaven per sobre i esdevenien una
veritable barrera competitiva per al territori.

5.7.- Canyelles ofereix quasi 0,11 Ha de nauilesngireparades per a I'activitat econotoiab. El
correspon a 2 naus, una de 850 mz2 i I'altrantz SQ@x.

Respecte als preus, tant de venda com de #quptedireque s’esta per sota o en linia areb<els pr
mitjans de la resta de Catalunya el que ataeomepetitivitat d’aquests actius del municipi.
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ANNEX: Grafic i esquema de la distribucié desgsire a la comarca del Garraf i als diferentgcipisn




& I" 182 3

Superficie .
: Sol i sostre

Principals empreses de la| sol que |Sol i sostre Sol Garrat Sostre |Sol i sostre Sl Sostre S Pere Sol Sant |Sostre SarjiSol i sostre Sol Sitges Sostre |Sol i sostre Sl Sostre |Sol i sostre Sl Sostre
: Pere RibesPere Ribes Sitges g Sitges | Cubelles| Cubelles| Cubelles| Canyelles Canyelles Canyelles

comarca ocupa | Garraf Garraf | Vilanova| Vilanova| Vilanova

Ribes
empresa

Espais disponibles Ha. 103,00 77,00 26,00 39,92 23,00 2 [16,%4,57 49,00 547 2,93 1,25 1,48 YAYA 0,46 2,06 2,92 2,81

NOMBRE D'EMPRESES DE SUPERCIE SIMILAR QUE MEGAGRIR ESPAI DISPONIBLE

Prysmian- Masia Notari Pirelli

CIE-Grup Componentes

Megayne Rubber 2,84

Mahle-La Plana 9,00 11,44 8,56 2,89 444 2,56 1,88 6,06
Prysmian-La pastera 3,9‘) 26,41 19,74 6,67 0,24 5,90 4399 | 11256
Mahle- Masia en Frederic 1,&{9 5450 40,74 3,76 21,1217 | 128,95 28,87 25,93
Hitecsa 1,00 103,00 77,00 26,00 39,92 23,00 16,92 54,57 0
Ako 0,60 171,67 128,33 43,33 66,53 3?,33 28,20 90,95




